ORIGINALE

CoPia dEka D peBEN PEMUA 3
ST AT CoN S Cempth A ¢ UA,A; 3 /LC
Tribunale di Mitano
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Sezione Il civile - Fallimentare

Giudice : dott. ssa Marianna Galicto

a Curatore' dott. Lui§i'Zo'r'Ioni

" sono stato nominato in data 13.02.06 Perito estimatore_dei beni,,,,, - o3
=52

1:mmerbm siti- nei Comuni di--Vanzaghello e di Turbigo relativi a! 2" G
s 8

Qs =

' lFaIIImento in oggetto.

}CbT'r’if*erThien’t’d’él'éertifiéait’o"hotarilé 21 giugno 2006 all. 1 provwvedd
R | . ot e e U
}qumdl a per:znare
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‘1) in Comune d| Vanzaghello ( MI ) puena propneta d| appezzamentd

‘dl terreno censito_al catasto terreni di_detto Comune foglio 11 ,'r
|
|
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- -‘In ~sede - -di —sopralluogo—presso —{'Ufficio— tecnico- comuna!e;

anzaghello ho verificato che Ta desfinazione di questo terreno €

uso agncolo

Da |nforma2|on! assunte sul posto durante |I sopralluogo e sentltc

anche I'Ufficio del Coordlnatore per la Zona Ovest della Provnnaa d

- Milano defla £.1.M.A.A. di Milano ( Federazione ltaliana Mediatori &

- - —— Agenti-d'Affari}- ho -attribuite -nella tabella all-2-aquegto e a tutti-{ ... .

“ ' . dggl‘




terreni agricoli citati nella presente perizia il valore unitario di €/mg.

2,50/00:

E’ evidente che si tratta di un prezzo medio, ma il frazionamento dej _

lotti oggetto di perizia.e le loro dimensioni rendono problematico & . .

signor Ruggero Rosa in quota pro - indiviso, per cui il loro valore a

borpo determlnato in base al valore unltarlo stabmto come sopra

Per di pili tutti i suddetti lotti, questo soltanto escluso, appartengono 4

nella tabella all. 2 viene abbattuto del 50% in quanto il mercato di ung

utopistico |'attribuirne il valore unitario-uno peruno. -~ e

NIO LANFEANC:

guota pro - indiviso di un terreno si limita di fatto ai proprietari dellg

h'estantu quote, se e in quanto-intendano accorparla alle proprie. .
&

" re|a'tiva visura catastale pos;i};iri all. 3 pe'r cui il valore a corpo che gl
viene attrlbmto nella tabella aII 2 e parl a € 4 425 00 ( € quattromlleJ

uattrocentoventicingue/0).

mappah 342 445 a ovest || mappale 279

imi2

- 20145 MiLtr

Fax 02 4814187

riburiale diiMilanc n. 9808

3
\

Questo-terreno accatastato al catasto-terreni di-VVanzaghello-al foglig~ - -

A1 - mappale 280 ha una superficie di mg. 1.770 come indicato nellg

Provenienza: il sig. Ruggero Rosa ha acquistato questo terreno dalla

“in data 17 gennaio- 1981 n°-582830 di repertorio trascrittoa Mitano i —

“Hata 37.01.1981 ai nn. 7012/5529. come da nota di trascrizione all. 4. |

. Bignora Milani Filomena-con atto in autentica Notaio Giuseppe-Rapellf-——

Coerenze: a nord vicinale di Balzarona a est il mappale 281 a sud

[ e ]




"~ - la scheda catastale relativa all'edificio per altro fatiscente che '

o+ le fotografie

———— disponibile) della pubblicazione: * Rilevazione dei prezzi degll

2) Quota di 1/6 di appartamento sito in via Cavour a Vahzaghello,
censito al catasto fabbricati di detto Comune foglio 8 - mappale 27
graffato al mappale 28 subalterno 701 cat. A/4 ( gia foglio 8 mappale
27 graffato al mappale 28 subalterni 1 e 2 ) ed annesso terreno

censito al catastoterreni di detto Comunefoglio 8 mappale 684,

48141187

-120145 MILANO
Tribunale di Mila

Le relative visure catastali sono poste in all. 3.

Fax 02!

In -é_l'l_._ 5 sond §5sti i seguenti db(r:’urh'éht'i: .

Dr. ANTIONIO LANFRANCH|

~ Via Machifvellj,
T

~ sorge sul mappale 27,

- l'estratto di mappa;

. - l'estratto--della- variante -generale -al-Piano regolatore -Comunale:

ottenuto presso ttc, dove mi & stato confermato che il

;_'_'éﬁﬁ#bféhébrio & classificato come zona B3 per cui nella tabella all; -

| 2 si & considerato il valore dell'area senza tener conto degli edifici
i
— S— s T

esistenti, verosimilmente destinati alla demolizione come glq

. accaduto per ledificio di cui al mappale28; i

ho n. 9808

Albo C.T.U.

—Poiché il Comune di-Vanzaghello non-&-ripertato nel n® 28-( ultimg- -

immobili” edita dalla Borsa Immobiliare, Azienda speciale delld

Camera di Commercio di Milano, che d ora in poi definiremo: |

“ Borsino”, mi sono rifatto alle indicazioni riportate per il vicing

Comune di Castario Primo, ribassate per tenere ovviamente contg




;

| Il'terreno & pervenuto al sig. Ruggero Rosa per successione da

della maggiore importanza di questo Comune rispetto a quello df
Vanzaghello.
In base alle norme comunali sopra citate si e ipotizzato, nella

-tabella all. 2, di poter edificare su questo comprensorio 2.500 mc

 nella tabella all, 2 questo ‘comprensorio viene stimato in €

250 OOOIOO

-|—~accennato, -per cui- il valore-di stima-della_quota_& nella stessé

tabetiaall: 2 paria€ 26.3833f34-(€ventimﬁaottocentotrentatre134 )

di edifici- residenziali— riducendo-a €/me- 100 il valore-minimo o -

~ €/mc. 125 riportato dal Borsino per il Comune di Castano Primo] -

8141]87
i Mila

no n. 9808 .

T.U ‘Tn'bmfrale d

bo C

_'M"i|’aT{i"EhF{<':o_ébhﬁé"aé_ﬁb’té di ikééc"ri'zibﬁé’bB'éta"in*éiiWs

_B) Quota di 1/6 di appezzamenti di terreni censiti al catasto terreni de

mappali 80, 26, 22,12.

Coerenze del comprensono Va Cavour V:colo San Pretro

--Gomune-di-Vanzaghello foglio 9 mappali-—. ...

[ 2(mq1930') 3 (mq- 436077308 ( mg: 9607325 (Mg-3.090) —1—

404 (mq. 10.740).”

Provenlenza per successione da Milani Enrico come da. nota d

trascnzmne posta in aII 6
e em e e

Tutti questi terreni hanno destinazione agricola , e la zona é
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- o GRER DA BOLLO
n"’l:.., Mimswmdell Economia € 1‘ 62 X

ewlei-‘immu - o
nt-,zate
: uunspum
| @%%ﬁ%%%ug °3‘39%sﬁessmgﬁi
. G "‘aﬁ\\f\\\ i
tnteressata dal Parco del Ticino. L u-.- /

I mappale 404 ¢ destinato ad essere occupato per buona parte

e e
della propria superficie da uno svincolo della nuova strada di gzj " %
collegamento all’Aeroporto della Malpensa., per cui il suo valore.é . g_g_gr-é_ —

~-statoridotto nella tabella all. 2a €/mq. 0,25 -~~~ o o ':OIL:%L%
In base ai criteri sopra riferiti nella tabella all. 2 le quote di 1/6 deg”' ' é é_ ,;
]" ~ suddettir mappalr vengono valorizzate conaéﬁs’éfgf;ﬂe ?:Efﬁ* .
. (O U =
] ' mappale 2 402 08 (€ quattrocentoduelOB) as <
o . mappale 3 =,€,90353,3 (novecentootto/33)
],, R | __mappale 308 = € 200,00 ( € duecento/00) -
]-- ---mappale-325 =€ 643,75 -(€ seicentoguarantatre/75)
" ‘mappale 404 =€ 1:118,75 (€ miltecentodiciotto/75); - -
.I Gli estratti di mappa del catasto terreni e Pestratto del'"F’;R.G.é
] ) relativo al mapbale 404 sono poste in all. 7. Le visure sono bbéte - -
- E* |r<1vallm3. con Ie restantu - | -

4) Quota di 1/6 di autorimesse site in via F.lli Bandiera n. 10 censne

J *,_A!A_.AaLCatastQjabbticaﬂdeaﬂQLQmune_aLngﬁQLmappalgjéﬁ

J_ T "anche | mappali 39 e 153 di cui a nota di trascrizione in all. 8, che

e B

§

- ‘——subaltemrz e-3-di mq--24-ognuno—{—erroncamente- i-certifieate -~ s

~— I~ notarile fa qui riferimento al foglic & ). "Det foglic 7 fanno parte

in Comune mi & stato riferito essere divenuti nel frattempo sedq’

stradale. Le relative visure sono in all. 3 con le restanti, mentre le

SR

schede catastali e la fotografia sono poste in all. 9. E
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|
Provenienza: per successione da Milani Enrico come da nota dj

trascrizione posta in all. 6.

| o . N _ 2 8
| Con riferimento al Borsino secondo i criteri sopra riferiti, ta quota d B % g j
1/6 dei due suddetti box viene calcolata nella tabella all. 2 come ... %_gg__,% -
Zaf2
pari-a-€1.500,00 (€ millecinquecento/00). - LB
Ny B
In alternativa viene presa in considerazione anche rl'ipotesi di poter g = g )
>
— e e e e e e e e e e L = .8 =
edificare sul suddetto terreno, che presso I'U.t.c. mi & stato riferitg ‘Zt 5o 5
=
5f §

appartenere in P.R.G. alla categoria B3 “ residenziale dj

completamento “ , c.a. 2.500 me. di edificio, tenuto conto dellz

semisede stradale da cedere. .

——{——In-tal caso, sempre con-riferimento -al Borsinoneitermini- soprg

———f —iferiti, il 'vaiore”di:ﬂfS—de‘rFarea“suﬂa——qua'IE‘"'rnsistonc""i" box B

risulterebbe pari a € 4.166,67 (€ quattromilacentosessantasei’o7).

~ Soltanto questo maggior valore viene considerato nella tabella all

2

]7,7,,fwﬁ)ml,n_ggr_nune di Turbigo via Tre Salti s.n.c. quota di 1/9 di fabbricato
- - ————dendneiato-al-Catasto fabbricati di detto Comune con scheda- T ----

I

_______99_9_[352_9?_ mappali 144, 148, ZE 1 ,290.

censiti al Catasto terreni di detto Comune foglio 6 mappali 116 e

26.

Presso I'U.t.c. mi & stato fornito I'estratto di P.R.G., qui posto in ail.

L-JI—-i

L

10 con i restanti documenti e la fotografia, dove il comprensoric




zona si suddivide tra le zone PTC2 e PTC1, equivalenﬁ alla zona

— — L L. L. L. .

B2 delregolamento Parco del Ticino. N 1

Al momento attuale la costruzione non sarebbe autorizzata, ma nel ;;_E 3 g g

suo fascicolo, presso I'Ufficio tecnico comunale;-ho visto le copie di % ‘§ f %

archivio  deilla concessione ~edilizia n* 14 -del-28.05:68 - e -del S g

certificato di abitabilita del 05.03.71 non recanti la firma del g% E
] ' rilasciante. Presso lo stesso U.tc. si presuppone che in realtd 5‘5 ;‘?’}
4 concessione edilizia e cerificato di abitabilita siano state per altro N B
) rilasciate in originale firmato. _ R
:, _ll_mappale 125 indicato. come pari_a mq. 220 nella nota di
3 ——— - —irascrizione all-6,-&-stato soppresso-e-unito-al-mappale 116 di-mg.- — e
- | ~2.140 come dalla nota di trascrizione citata. - —
. """ Come da estratio di mappa in all. 10, il mappale 26, di mq. 410, e+

| di fatto ridotto a una striscia di prato tra una roggia e la strada

|
-4 [N

comunale di accesso.

Le visure catastali sono poste in all. 3.

— t_FaseHzlene_.pesta_"-} -all- 6 e e o et e e et e e

T TTin sede disopralltiogo ho incontrato Til gestore di un W—_""" :

~ adiacente, che mi ha detto di detenere in uso temporaneo I'edificig

quale magazzino. Mi ha ana1e riferito che dopo la sua costruzionsg

esso non sarebbe dl fatto ma| stato utlllzzato

]
]
| - Prownienza e successione da Mian oo come da ot d,
]
|
}

b I F——n
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l l l j [ ; I.‘#“j

-I--possibile visionare.

Per determinare il valore di questo comprensorio mi sono rifatto a

|nd|ca2|one d| Operatore del settore con sede in Turblgo ché

conosce bene la zona e l'immobile, e che mi ha consigliato Vdp_

attribuirgli il valore di € 120.000/00. SR |

Nella-tabella-all. 3 la quota di 1/9 det comprensorio stesso vieng ~

quindi indicata, seguendo i criferi sopra esposti, in € 6.666,67 ( §

i selm|Iaselcentosessantasells‘f)

7 nel certlflqato nprtarllgall. 1,¢é qut_n_c_:_l_l_ P?f!___?__€_3414,63'§i

- ritenendole libere, cosi-come &-apparso- perquelli-che & statg

"I valore di eventuali immobili occupati andrebbe quindi ridotto de

o

Conclusioni

Tutte le unita immobiliari _presenti, in quota pro - - indiviso e per

piena proprieta, nel certificato notarile all.1 sono state valorizzatg

Tutti_i_valori_delle singole unitd immobiliari sono stati stimat]

II valore complesswo degh Immobm Cl'latl per |ntero o per quota

. (10}
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| Nella Telazione sono stati indicate fe provenienze & gli identificativ

nellatabellaall.3. -

catastali, coerenze incluse ove possibile.

Il valore complesswo degli immobili citati, per intero o per quota

S O e —

nel certificato notarile all. 1 e quundl pari a 34463 34 ( €




trentaquattromilaquattrocentosessantatre/34) a
considerati liberi, i

I Ritenendo.di-avere riferito_tutto_il. riferibile_concluso-quindi qui-la..

immobilj

: B} e
E 1 presente relazione, che consta di-9 pagine di testo-e i 10 allegati-| -~ —— —
i
g . e S | N B
' Milano,.............0.. 0. Doit. rirmﬁpwr‘,‘--
- Dr- i B ,‘ ;;. . P
— — Via 1220145 LA . —_
i . Elenco allegati: 14187
L R e ale-di Milangn. 9808
] : ' 1) certificato notarile 21 giugno 2006
| 2)tabella misure e valorizzazioni o o . e

d- - _3)visure catastali e . — _
T —4rnotaditrascrizionerelativaalpunto 1) .. —

S ~ 5y documentazione relativa-al-punto 2y -

-

d- 6)nota di trascrizione successione di Milani Enrico

1 | 7ydocumentazione relativaal punto 3) |

8)nota di trascrizione relativa ai mappali 39 e 153

4 _| .. 9)documentazione relativaalpunto4)

| I —10).documentazione relativa al punto 5) _
o

4 _

‘ —
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